Provisionsfrei , Sirzenich: Helle Erdgeschosswohnung samt
Aufzug und Balkon in idyllischer Randlage!

Detaillierte Informationen

www.gilbers-baasch.de
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Q DEU - 54311 Trierweiler

Kaufpreis:
Wohnflache:
Zimmer:
Anbieter-1D:

Gilbers & Baasch
Immobilien GmbH

Bruchhausenstraf3e 23
54290 Trier

. +49 651 9955200

Etagenwohnung
249.000,00 EUR
60,72 m?2

2 Zimmer

7363
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Provisionsfrei , Sirzenich: Helle Erdgeschosswohnung samt
Aufzug und Balkon in idyllischer Randlage!

Q DEU - 54311 Trierweiler

Etagenwohnung

Kaufpreis: 249.000,00 EUR
Wohnflache: 60,72 m2
Zimmer: 2 Zimmer
Anbieter-1D: 7363

Ausstattungsmerkmale

Badausstattung mit Fenster Dusche ) cilocks comscn

Ausstattungs-Kategorie Standard PRI ior scannent

Befeuerung Elektroheizung afﬁ i

Fahrstuhl Personenfahrstuhl ﬂ o

Allgemein barrierefrei Freiflache

Bdden Fliesen

Energieausweis

Wesentlicher Energietrager Strom

Baujahr 2025

Gilbers & Baasch Immobilien GmbH
+49 651 9955200
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Provisionsfrei , Sirzenich: Helle Erdgeschosswohnung samt
Aufzug und Balkon in idyllischer Randlage!

Q DEU - 54311 Trierweiler

www.gilbers-baasch.de

Etagenwohnung
Kaufpreis: 249.000,00 EUR
Wohnflache: 60,72 m2
Zimmer: 2 Zimmer
Anbieter-1D: 7363

Beschreibung

Diese Etagenwohnung erstreckt sich tber ca. 60,72 m2 Wohnflache, aufgeteilt in einen Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche, ein
Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad. Sie eignet sich ideal firr Singles, Paare, als Zweitwohnsitz oder als Ferienwohnung.

Uber die Zuwegung vor dem Haus gelangen Sie entweder bequem per Aufzug oder zu FuR iiber die Treppe in den Hausflur im
Obergeschoss. Von hier fuhrt die Wohnungseingangstur in Ihre Eigentumswohnung.

Es empfangt Sie der Wohn-Essbereich, der als Mittelpunkt dieser Wohnung einladt, mit Familie und Freunden gesellige Abende zu
verbringen und unvergessliche Momente zu schaffen. Gro3e Fensterelemente und der hochwertige Vinylboden sorgen fir eine
freundliche und behagliche Atmosphére sowie zeitgeméafle Eleganz.

Die offene Kiche, welche Sie ganz nach Ihren Wiinschen gestalten und ausstatten kdnnen, ladt zu angeregten Kochabenden ein, bei
denen Sie sich kulinarisch voll entfalten kdnnen.

Auf Threm Nord-West-Balkon (ca. 8 m2 Grundflache bzw. 4 m2 Wohnflache) verbringen Sie gesellige Grillfeiern und genie3en Ihren
Kaffee am Sonntag in der Morgensonne.

Wieder zuriick in der Wohnung angekommen, gelangen Sie vom Wohn-Essbereich in Ihr helles Schlafzimmer mit Platz fur das
Doppelbett und den Kleiderschrank.

Das moderne Badezimmer mit Tageslicht verfiigt tiber eine grof3e, bodengleiche Dusche, einen Waschtisch und ein WC. Hierbei
werden hochwertige Sanitareinrichtungen der Marke VILLEROY & BOCH verbaut.

Ein praktischer Abstellraum zum Verstauen von Dingen des alltdglichen Bedarfs, komplettiert diese Wohnung.

Im Kellergeschoss des Hauses wird der Wohnung ein separates Abteil mit ca. 3,3 m2 Nutzflache zugeteilt. Zudem ist auf dieser Etage
ein Wasch- und Trockenraum zur gemeinschaftlichen Nutzung vorgesehen.

Gilbers & Baasch Immobilien GmbH
+49 651 9955200
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Provisionsfrei , Sirzenich: Helle Erdgeschosswohnung samt
Aufzug und Balkon in idyllischer Randlage!

Q DEU - 54311 Trierweiler

www.gilbers-baasch.de

Etagenwohnung
Kaufpreis: 249.000,00 EUR
Wohnflache: 60,72 m2
Zimmer: 2 Zimmer
Anbieter-1D: 7363

Zusétzlich kann zu dieser Eigentumswohnung ein AuRenstellplatz zu 12.000,- € erworben werden.

Sprechen Sie uns noch heute auf das Objekt an, und tiberzeugen Sie sich von der hier angebotenen Eigentumswohnung.

Ausstattung

+ Neubauprojekt eines renommierten Projektentwicklers aus dem Hunsriick
+ Massive Bauweise nach KfW 55 Standard

+ Aufzug

+ Luft-Wasser-Warmepumpe

+ Dezentrale Luftungssystem

+ Wohn-Essbereich mit offener Kiiche

+ Fenster mit Dreifachverglasung und 7-Kammer-System

+ Gegensprechanlage

+ Elektrische Rollladen

+ Waschkiiche im Untergeschoss

+ Abstellraum im Untergeschoss

+ AuBenstellplatz (optional fur 12.000,- pro Stellplatz zu erwerben)

Ausstattung - Wohnung Nr. 5:

+ ca. 60,72 m2 Wohnflache

+ 1 Schlafzimmer

+ Badezimmer mit bodentiefer Dusche
+ Abstellraum

+ Balkon

+ barrierefrei

Lage

Das hier angebotene Objekt befindet sich in der schonen Ortsgemeinde Trierweiler. Die insbesondere bei Luxemburg-Pendlern sehr
beliebte Gemeinde ist nur ca. 7 Kilometer von Trier entfernt. Trierweiler verfiigt mit seinen 4 Ortsteilen (Trierweiler, Fusenich,
Sirzenich und Udelfangen) Uber insgesamt ca. 3.800 Einwohner. Durch die verkehrsgiinstige Lage zur nahegelegenen Autobahn ist
der Ort gerade fur das ruhige Wohnen und Leben, bei gleichzeitig idealer Anbindung in Richtung Luxemburg, Trier, Bitburg und

Gilbers & Baasch Immobilien GmbH
+49 651 9955200
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Provisionsfrei , Sirzenich: Helle Erdgeschosswohnung samt
Aufzug und Balkon in idyllischer Randlage!

Q DEU - 54311 Trierweiler

www.gilbers-baasch.de

Etagenwohnung
Kaufpreis: 249.000,00 EUR
Wohnflache: 60,72 m2
Zimmer: 2 Zimmer
Anbieter-1D: 7363

Wittlich exzellent geeignet.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Kindertagesstétten, eine Grundschule, eine integrierte Ganztagsschule, Arzte, eine Apotheke,
Gaststétten, Einzelhandelsgeschéfte und alles, was man zum téglichen Leben braucht, befinden sich in Trierweiler und pragen die
attraktive Gemeinde.

Das nahegelegene Trier liegt geografisch eingebettet inmitten des Moseltals, im Siidwesten Deutschlands. Die Bundesautobahnen
A1/A48 sind in vorziiglicher Nahe. Der Einzugsbereich der Stadt erstreckt sich iber die Regionen Mosel-Saar und der Westeifel und
umfasst etwa eine halbe Million Menschen. Trier ist darliber hinaus Universitatsstadt sowie Bischofssitz.

Aufgrund seiner guten geografischen Lage zwischen der Eifel im Norden und dem Hunsriick im Siid-Osten profitiert die Stadt, auch
dank der guten Verkehrsanbindungen von der N&he zu Luxemburg, Frankreich, Belgien sowie zum Saarland. Die Grenze zum
Grol3herzogtum Luxemburg ist etwa 15 km entfernt. Nachst gréRere Stadte sind Saarbriicken, etwa 80 Kilometer stidéstlich, und
Koblenz, etwa 100 Kilometer norddstlich sowie die luxemburgische Hauptstadt Luxemburg nur etwa 50 Kilometer westlich von Trier.

Folgend eine kurze Zusammenfassung der geografischen Entfernung zu Nachbarorten, Stadten und sehenswirdige Standort in der
Néahe:

+ Sirzenich bis Trier ca. 15 Minuten (ca. 7 Kilometer)

+ Sirzenich bis Luxemburg Grenze ca. 15 Minuten (ca. 12 Kilometer)

+ Sirzenich bis Luxemburg Stadt ca. 40 Minuten (ca. 45 Kilometer)

+ Sirzenich bis Luxemburg Flughafen ca. 25 Minuten (ca. 35 Kilometer)

+ Sirzenich bis Bitburg ca. 20 Minuten (ca. 25 Kilometer)

+ Sirzenich bis Wittlich ca. 35 Minuten (ca. 42 Kilometer)

Gilbers & Baasch Immobilien GmbH
+49 651 9955200
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Provisionsfrei , Sirzenich: Helle Erdgeschosswohnung samt
Aufzug und Balkon in idyllischer Randlage!

Q DEU - 54311 Trierweiler

www.gilbers-baasch.de

Etagenwohnung
Kaufpreis: 249.000,00 EUR
Wohnflache: 60,72 m2
Zimmer: 2 Zimmer
Anbieter-1D: 7363

Sonstige Angaben

HAFTUNG:

Alle Informationen zum Objekt beruhen auf den Angaben des Eigentiimers beziehungsweise Dritter. Eine Haftung fur die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben kénnen wir daher nicht tbernehmen. Auch weisen wir darauf hin, dass telefonische und schriftliche
Auskiinfte unverbindlich sind. Eine Haftung jeglicher Art wird ausdriicklich ausgeschlossen.

ALLGEMEINES:

Aus Griunden der Vertraulichkeit von Objektdaten kdnnen wir nur Anfragen mit vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten bearbeiten.
Bitte geben Sie daher bei Ihrer Online- oder E-Mail-Anfrage lhre Anschrift und eine Telefonnummer an, unter der wir Sie bei
eventuellen Rickfragen erreichen kdnnen. Alle Informationen zum Objekt sind vertraulich zu behandeln und nur fir den Empfanger
persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe der Daten an Dritte ist nicht gestattet.

Gilbers & Baasch Immobilien GmbH
+49 651 9955200
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Gilbers & Baasch Immobilien GmbH
+49 651 9955200

Kaufpreis:
Wohnflache:
Zimmer:
Anbieter-1D:

UNTERNEHMENSGRUPPE E
GILBERS & BAASCH

Immobilien. Mit Sicherheit

BERECHNEN SIE JETZT KOSTENLOS
DEN WERT IHRER IMMOBILIE.

Hier scannen!

Bewerten Sie lhr Objekt online
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